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Kinh thwa quy khach hang!
cong ty Luat TNHH Anh Ngoc JUSTICE & TRUST xin gui toi quy khach hang loi
chao tran trong va cam on quy khach da tin twong vao dich vu do ching toi cung cap.

Ching tdi nhan dugc yéu cau caa quy khach lién quan dén noi dung cu thé nhu sau:

NOQI DUNG YEU CAU

Hién nay, UBND TP. Thai nguyén cap Sb do (dai han) va Gidy phép xay dung (c6 thoi
han 3 nim) nhung chua c6 Quy hoach xay dung, chua c6 Chi gigi duong do (VB s6
75/QLDT).

Nhu vay, viéc cap S6 do va Giay phép xay dung co dung quy dinh caa phép luat khong?
Néu dung (hay khong dung) thi theo quy dinh nao?

Luat Anh Ngoc tu van cho chiing t6i. Cam on !

CO SO PHAP LY
- Ludt Pat Pai nam 2013;
- Nghi Pinh 43/2014/NP-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Ddt Pai;
- Luat Xay dung nam 2014;
NOI DUNG TU VAN
Cin cit Diéu 99 Ludt Pét Pai nam 2013 thi:
“DPiéu 99. Trurong hop sir dung dat dwoc cap Giay ching nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gen lién véi dat
1. Nha meéc cdp Gidy ching nhdn quyén si dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
kh&c gdn lién véi ddat cho nhitng truong hop sau day:
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a) Neuwoi dang sir dung dat c6 du diéu kién cdp Gidy ching nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lien véi dat theo quy dinh tai cdc diéu 100, 101
va 102 cua Ludt nay;b) Nguwoi dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat tir sau ngay Lugt
nay co hiéu lxc thi hanh;

¢) Nguoi duwoc chuyén doi, nhdn chuyén nhwong, dwoc thira ké, nhdn tang cho quyén siz
dung dat, nhdn gop vén bang quyén sir dung dat; nguoi nhdn quyen si dung dat khi xi
ly hop dong thé chap bang quyeén si dung ddt dé thu héi ner;

d) Nguoi dwoc sir dung dat theo két qua hoa gidi thanh doi véi tranh chdp dat dai; theo
ban an hodc quyét dinh cua Toda an nhan dan, quyés dinh thi hanh an ciia co quan thi
hanh &n hodgc quyét dinh gidi quyét tranh chap, khiéu nai, té céo vé ddt dai ciia co quan
nha nwéc cO tham quyén da dwoc thi hanh;

d) Nguoi tring ddu gia quyén si dung dat;

e) Nguwoi sir dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu cong
nghé cao, khu kinh té;

2) Ngwoi mua nha ¢, tai san khac gan lién véi dat;

h) Newoi dwoc Nha nwéc thanh 1y, hda gia nha ¢ gan lién véi dat &; ngwoi mua nha ¢
thugc so hiru nha nwoc;

i) Nguwoi sir dung dat tach thira, hop thita; nhém nguoi sir dung dat hodc cac thanh vién
hg gia dinh, hai vo chong, té chirc sir dung dat chia tach, hop nhdt quyén si dung dat
hién co;

k) Nguoi sir dung ddt dé nghi cdp doi hodc cdp lai Gidy ching nhdn bi mat”.

Cin Ci Pidu 19, Nghi Pinh 43/2014/NP-CP thi:

“Piéu 19. Cac trwong hop khdng cap Gidy chizng nhdn quyén siz dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

1. T6 chirc, cong dong dan cw dwoe Nha mede giao dat dé quan Iy thude cdce triong hop
quy dinh tai Diéu 8 cua Ludt Pdt dai.

2. Nguoi dang quan ly, st dung dat néng nghiép thugc quy dat cong ich cua x4,
phurong, thi tran.

3. Nguoi thué, thué lgi dat ciia nguwoi sie dung dat, trir trueong hop thué, thué lai ddt cua
nha dau te xdy dung, kinh doanh két cdu hg tang trong khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt, khu cdng nghé cao, khu kinh té.

4. Nguwoi nhdn khodn ddt trong cdc néng trwong, lam trwong, doanh nghiép nong, 1am

nghiép, ban quan ly rieng phong hg, ban quan ly ring dac dung.
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5. Nguwoi dang sir dung dat khéng du diéu kién cap Gidy chiing nhdn quyeén sir dung dat,
quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lien véi dat.

6. Newoi sir dung ddt ¢é du diéu kién cap Gidy chirng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢
hifu nha ¢ va tai san khac gdn lien véi dat nhung dé cé théng bdo hodc quyét dinh thu
hoi dat ciia co' quan nha nwéc c6 tham quyen.

7. T6 chire, Uy ban nhan dan cdp xd dwoc Nha miede giao dat khong thu tién si dung
dat dé sir dung vao muc dich xdy dung céng trinh c¢éng céng gom dwong giao thdng,
cdng trinh ddn nwdc, dan xdang, dau, khi; dwong day truyén tai dién, truyen dan thong
tin; khu vui choi gidi tri ngoai troi; nghia trang, nghia dia khéng nham muc dich kinh
doanh”.

=> Nhu vy, ngudi s dung dat duoc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat (s6 do)
néu thudc trudng hop dugc phép cip theo quy dinh tai Pidu 99 Luat dat dai 2013 va
Nghi dinh 43/2014/ND-CP néu trén. Viéc chua c6 quy hoach xay dung, chua c6 chi gidi
duong khéng thudc truong hop khong cap Gidy chung nhan Quyén st dung dét theo
quy dinh cua phap luat hién hanh. Noi cach khac, ddi voi dat thugc vi tri chua cd quy
hoach xay dung va chua c6 chi gigi duong thi van dugc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat néu da dap ung day du cac diéu kién dé dugc Cap Giay chung nhan theo quy
dinh cua phap luat.

Cin ci# Piém a, Khodn 1, Piéu 94 Ludt Xay dung nim 2014 thi:

“]. Piéu kién chung cdp gidy phép xay dung c6 thoi han gom:

a) Thugc khu vuc cd quy hogach phan khu xay dung dwoc co quan nha nwéc co tham
quyén phé duyét, cong bé nhung chuwea thuc hién va chwa c¢é quyét dinh thu héi dat cua

co quan nha mieéc 6 tham quyen;

=> Nhu vay, ddi véi dat khong thuoc khu vuc ¢d quy hoach phan khu xay dung duoc
co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét, céng bé nhung chua thuc hién thi khong dua
diéu kién dé duogc cap gidy phép xay dung co thoi han. Theo Cong van sé 75/QLDT-
QLXD ngay 12 thang 01 nam 2023 cta Phong Quan Ly D6 Thi, UBND thanh ph6 Thai
Nguyén thi ddi véi khu vuc dudng Cao toc Ha Noi — Thai Nguén bén phai tuyén doan
di qua dia phan t6 8, phuong Tan Lap hién hién chwa co quy hoach chi tiét xay dung,
Quy hoach phan khu xay dung duoc cip c6 tham quyén phé duyét. Do d6, viéc cap
Gidy phép xay dung la khong dung theo quy dinh cua phép luat.



Viéc dua ra y kién tu vAn néu trén cin cir vao céc quy dinh cua phap luét va thdng tin do
quy khéach cung cap.

Muc dich dua ra ban tu van nay 14 dé cac c& nhan, t6 chac tham khao. Trudng hop trong
ban tu van c6 diéu gi gay nham lan, chua rd rang hodc thdng tin néu trong ban tu van
khién quy khach chua hiéu hét vin d¢, rit mong nhan dugc phan anh cua quy khach.
Chung t6i san sang giai dap.

Tran trong ciAm on!



