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Thwa Quy khach hang!
Cong ty Luit TNHH Anh Ngoc JUSTICE & TRUST xin giri t6i Quy khach hang

161 chao tran trong va cdm on Quy khach hang da tin tuéng vao dich vu do ching t61

cung cdp. Ching t6i nhan duoc yéu cau cua Quy khach hang lién quan dén noi dung cu

thé nhu sau:
NOI DUNG YEU CAU:
Theo ndi dung trinh bay cua Bac T va cic tai liéu, vin ban bac T cung cip cho Cong ty
Luat Anh Ngoc thi:
- T nam 1993-1996 gia dinh bac T da thuc hién nghia vy vé thué dbi v&i nha nude nhu
sau.
Ngay/thang/mam | Bién lai Noi dung (Dién tich nop thué)
18/08/1993 N002458 | 465 m2 (trong d6 c6 425 m2 1a dat va 40 m2 1a nha)
N002459 | 213 m2 dat
N002460 | 213 m2 (trong d6 c¢6 173 m2 1a dat va 40m2 1a nha)
17/4/1993 NO00935 465 m2 (trong d6 c6 425 m2 1a dat va 40 m2 13 nha)
N00936 | 213 m2 dat
N00937 213 m2 (trong d6 c6 173 m2 1a dat va 40m2 1a nha)
5/5/1994 N006625 | 40% nam 1994
N006625 | 40% nam 1994
1/11/1994 NO00954 213 m2
N00955 213 m2
N00956 465 m2
1/4/1995 NO003002 | 213 m2
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N003003 | 213 m2
N003004 | 465 m2

16/06/1995 N009829 | 213 m2
NO009830 | 465 m2
NO009831 | 213 m2

19/4/1996 NO006472 | 465m2
N006473 | 213 m2

- Ngay 08/06/1996: t6 cong tac cia UBND xi Thuong Thanh 1ap Bién ban vé viéc thy ly
xac minh do dac chia tach quyén st dung dét ciia ba P.T.A cho ba P.T.G. Nhung trong
bién ban khéng co chir ky ctia ba P.T.A hodc vin ban oy quyén ctia ba P.T.A cho bac T.

- Theo trich luc ban d6 ctua phuong Thuong Thanh ngay 28/08/2007 c¢6 ndi dung: thira
dat s6 133 c6 dién tich 1a 643 m2.

- Nam 2010, ba P.T.G ké khai do dac ranh gidi va duogc cap gidy CNQSDD d6i véi dién
tich 235.2 m2 (trong d6 c6 183,4 m2 sir dung riéng va 51,8 m2 sir dung chung).

- Ngay 19/7/2012, UBND quan Long Bién cip GCN QSD dat s BI 511900 cho ba P.T.G
voi dién tich 1a 235,2 m3 (st dung riéng: 183,4 m2, str dung chung: 51,8 m2).

- Ngay 19/07/2012, 6ng Duong Dinh T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
dién tich 223,30 m2.

- Nam 2013, ba P.T.G chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba B.T.V.H va di duoc
UBND quén cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat.

- Ngay 24/12/2019 Ban tiép dan thanh phé Ha Noi c6 tiép Ba Duong Thi Hoa vé viéc t6
c40 UBND quan Long Bién sai pham trong qué trinh cap GCNQSDD cho ba Gia.

- Ngay 24/02/2020, Thanh tra Thanh ph6é Ha Noi lam viéc voi bac Duong Pinh T va ba
Pham Thi Hoa vé viéc xac minh t6 cao d6i véi UBND quan Long Bién.

- Ngay 16/03/2020, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh 1087/QD-UBND
diéu chinh ndi dung quyét dinh s6 158/QD-UBND ngay 01/10/2020 vé viéc thu ly gidi
quyét va giao nhiém vu xac minh ndi dung t6 cdo d6i véi Uy ban nhan dan quan Long
Bién.

- Ngay 09/07/2020, Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi ¢ két luan d6i véi ndi dung t6
c4o dbi voi Uy ban nhan dan quan Long Bién.

- Ngay 18/08/2020: Ong Duong Pinh T giri don té cao dén UBND quan Long Bién

- Ngay 28/08/2020: Thanh tra quan Long Bién da lam viéc véi ong Duong Dinh T dé lam

16 n6i dung td cao vé viée cap sai GCNQSDD dbi voi thira dat .



CAN CU PHAP LY:

- Bo Luat 16 tung Dan sy nam 2015;

- Bo Ludat Dan sw nam 2005,

- Bo Ludat Dan sy nam 2015;

- Lugt ddt dai nam 2003,

- Lugt ddt dai nam 2013,

- Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
ctia Lugt ddt dai 2013;

- Cdc van ban phap ludt lién quan khac,
NOI DUNG TU VAN:

1. Phuwong hwéng giai quyét vu viée
1.1. Hd so khéi kién

1) Pon khoi kién (Luat su soan);

ii)Cac tai liéu chirng minh cho yéu cau cua nguoi khoi kién (Luat su sé tiép tuc thu thap);
iii) Ban chinh quyét dinh hanh chinh hodc chiing c&t chitng minh vé hanh vi hanh chinh bi
khiéu kién va tat ca cac quyét dinh c6 lién quan;

iv) Ban chinh Quyét dinh giai quyét khiéu nai hodc chimg cir chimg minh viéc di khiéu
nai (néu co);

v) Pon moi Luat su (Luat su soan);

vi) Ban sao ho khau, chimg minh nhan déan (c6 ching thuc cia co quan Nha nude co
thAm quyén);

vii) Ban ké cac tai liéu ndp kem theo don kién (ghi rd ban chinh, ban sao) (Luat su soan).

1.2. N¢i dung khéi kién

- Yéu ciu khéi kién: Qua nghién ctru ho so, Luat su nhan dinh bac T nén kién ra Toa dé
yéu cau: “Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho ba P.T.G, yéu cdu tuyén
bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 12/8/2013 gitta ba P.T.G va ba
B.T.V.H v6 hiéu, yéu cau tuyén bé Hiy hop dong chuyén nhwong dat sau dé gita ba
P.T.V.H véi ba P.T.G vé hiéu. Bujc ba P.T.G (nguoi dang ditng tén trén gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat) trd lai gia dinh ba P.T.A 235,2 m2 hodc trd lai bang tién twong
dwong voi gia tri manh dat & thoi diém hién tai.”.

Can clr dé khoi kién ra toa: Bo Luat td tung Dan sy nam 2015, khoan 5, Diéu 87, Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nim
2013, theo d6: “Nha nude khéng thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp trdi phdp ludt trong
cdc trwong hop quy dinh tai Diém d, Khodn 2, Piéu 106 ciia Ludt Ddt dai néu nguoi

dwoc cap Gidy chirng nhdn da thiee hién thu tuc chuyén déi, chuyén nhwong quyén sie

3



dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddat hodc chuyén muc dich sir dung ddt va da
dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc xir Iy thiét hai do viéc cdap Gidy chirng
nhdn phép ludt gay ra thuc hién theo quyét dinh hodc bdn dn cia Toa dn nhdn dan.
Ngueoi ¢6 hanh vi vi pham dan dén viéc cap Gidy chitng nhdn trdi phdp ludt bi xit 1y theo
quy dinh tai Piéu 206 va Diéu 207 cua Ludt Pat dai”.

- Co quan giai quyét vu viéce: Khoi kién Dan su, c6 yéu cau hiy quyét dinh c4 biét nén
thAm quyén 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi.
- Bi don: Nguoi dang dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
- Thoi hidu: Khong ap dung (Can ctr khoan 3, Piéu 155, Bo Luat Dan sy nam 2015)
- An phi: Theo gia ngach, tam tng murc 50% ctia mic 4n phi sau:
+) Néu tai san c6 gia tri 1a: T trén 800 triéu dong - 02 ty déng thi mirc an phi la
36 triéu dong + 3% ctia phan gid tri tai san c6 tranh chap vuot 800 tridu dong
+) Néu tai san co gia trj 1a: Tir trén 02 - 04 ty dong thi an phi 12 khoang 72 triéu dong +
2% ctia phan gid tri tai san c6 tranh chap vuot 02 ty dong.
+) Néu tai san co gia tri 1a: Tir trén 04 ty dong thi an phi 1a khoang 112 triéu dong +
0,1% ctia phan gid tri tai san tranh chap vuot 04 ty dong

1.3. Trinh tu thu tuc khéi kién

- Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc don khoi kién, Chanh an Toa an
phan cong mot Tham phan xem xét don khoi kién (Khoan 2, Piéu 191 Bo Luat T tung
Dan su 2015);

- Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay dugc phin cong, Tham phan phai xem xét
don khéi kién va c6 mot trong cac quyét dinh sau ddy: a) Yéu cau sta ddi, bo sung don
khéi kién; b) Tién hanh thu tuc thu 1y vu an theo thu tuc thong thuong hoac theo thu tuc
rit gon néu vu an c6 du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc rat gon quy dinh tai khoan 1
Diéu 317 cua Bo luat ndy; ¢) Chuyén don khoi kién cho Toa an ¢6 tham quyén va thong
béo cho nguoi khai kién néu vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an khéc; d) Tra
lai don khoi kién cho nguoi khi kién néu vu viée d6 khong thude thim quyén giai quyét
cua Toa an (Khoan 3 Piéu 191 BO Luét T6 tung Dan sy nam 2015);

-Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc gidy bao cua Toa an vé viée ndp tién tam
{mg 4n phi, nguoi khoi kién phai ndp tién tam tmg an phi va ndp cho Toda an bién lai thu
tién tam tmg an phi. (Khoan 2 Diéu 195 Bo Lut té tung Dan su ndm 2015);

- Trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay thu 1y vu an, Tham phan phai thong bao
bang vin ban cho nguyén don, bi don, co quan, td chirc, ca nhan c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén viée giai quyét vu 4n, cho Vién kiém sat cing cip vé viéc Toa an di thu ly

vu an. (Khoan 1 Diéu 196 Bo Luat td tung Dan sy nam 2015
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-Thoi han chuéan bi xét xir: 04 thang ké tir ngay thu 1y vu 4n (Can cr khoan 1 Diéu 203
B6 Luat t6 tung Dan sy nam 2015). Sau 04 thang nay thi tham phan sé& ra quyét dinh dua
VU an ra xét xu.

- Trong thoi han 01 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh dwa vy an ra xét xa, Toa 4n phai mo
phién toa; truong hop c6 1y do chinh dang thi thoi han nay 1a 02 thang. (Khoan 4 Diéu
203 Bo Luat t tung Dan sy nim 2015).

Nhur viy theo quy dinh ciia B§ Luit t6 tung Dan sy nim 2015: thoi gian tir khi nop
don khéi ki¢n dén khi xét xir so' thAm 1a khoang 6 thiang. Tuy nhién, thwe té vu 4n c6
thé kéo dai tir 8-10 thang.

2. Cac tai liéu khach hang cin cung cip thém cho Luit sw

- Chirng minh nhéan déan ctia bac Duong Thi H (ban sao c¢6 cong chiing);

- Truong hop ba Duong Thi H khong thé giam gia vy kién thi phai c6 van ban iy quyén
cho bac Duong Pinh T (c6 cong chung);

- Ngoai ra: bac can chuan bj truéc mot bd ho so ban ge va 01 bd ho so ban sao (co cong
chtng) giéng nhu bd bac da giri cho Luat su, dé khi nop ho so ra Toa Luat su s& st dung

ho so nay.

3. Cac viéc 1am tiép theo ciia Luit su

- Lién hé v&i van phong dang ky quyén sir dung dat Quan Long Bién dé xin sao chup ho
50, tai liéu lién quan dén céc bién dong cia thira dat s6 133.

- Lién hé v6i Uy ban nhan phuong Thuong Thanh dé xin sao chup toan bd hd so vé
ngudn gde str dung dat cua thira dat s6 133.

- Chuén bi ho so va soan don khoi kién nodp ra Toa.

Chii y: Thoi gian thu thip chimg cir ciia Luat sy, dv kién la: 1,5-2,5 thang.

Trén day 1a tu van, phan tich quy dinh phap luat ctia chung toi. Viéc dua ra y kién tu van
néu trén cin ctr vao cac quy dinh cta phap luat va thong tin do quy khach cung cip. Muc
dich dwa ra ban tu vn nay 13 dé cac c4 nhén, t6 chtc tham khao.

Truong hop trong ban tu van c6 diéu gi gdy nham 1an, chua rd rang hodc thong tin néu
trong ban tu van khién quy khach chua hiéu hét van dé, rit mong nhan duoc phan anh
ciia quy khach. Chung toi san sang giai dap.

Tran trong cam on!



